
תימשן?המגמההאםהדיוו:מחיריעלייתאתבלםהמשבר
התמעטוהנדל"ןעסקאותהגדר:עליושבים

ישהבנייהבענףאךמדשדשיםוהמחירים

טווחקצרהקורונה"ש"אפקטהמעריכים

רוזנברגאליצפן

עקביתעלייהשלשניםאחרי
הכל־המשברהאםהדיור,במחירי

כלי

$TS1$הכלכלי$TS1$

$DN2$הכלכלי$DN2$ורונית,טלהמגמה?אתישנה
העריםבאחתהמתגוררצעירזוג

עסקהלסגורעמדוכברבשרון,
אחרינתניה,באזורדירהלרכישת

קי־אפילוהםממושכים.חיפושים
בלו

$TS1$קיבלו$TS1$
$DN2$קיבלו$DN2$להל־מהבנקעקרוניאישור

וואות

$TS1$להלוואות$TS1$

$DN2$להלוואות$DN2$אלאהנכס.בעבורמשכנתה

טלקיבלהחולףמארסשבמהלך

הםשלפיהעבודתו,ממקוםהודעה

לחל"ת.אותולהוציאנאלצים

רוניתגםזהאחרישבועיים

נכונותלמרותלחל"ת.הוצאה

להוזילהנכסבעלשלמצירו

הח־השנייםהדירה,אתבמקצת

ליטו

$TS1$החליטו$TS1$

$DN2$החליטו$DN2$וכברבתהליך,להמשיךלא

הםכיהוריעואפרילבתחילת

הרכישה.עלמוותרים

אינוורוניתטלשלהמקרה

ניכ־המשברפרוץמאזחריג.

רת

$TS1$ניכרת$TS1$

$DN2$ניכרת$DN2$עסקאותבהיקףהדהירידה

נכוןהאוצר,נתונילפיהנדל"ן.
חדהירידהנרשמהמארסלחודש

העסקאותבמספראחוזים32של
מדובראשתקד.למארסבהשוואה

עסקאותשלביותרהנמוכהברמה
הזאתוהמגמה,2011אוגוסטמאז

באפריל.גםנמשכה

משמ־ישהתעסוקתילביטחון

עות

$TS1$משמעות$TS1$

$DN2$משמעות$DN2$.עבודתםאתאיבדורביםרבה

ויתרהלחל"ת,הוצאואובפיטורין

לרוכשיםגורמתודאותאימזו
ולהמתין.הגדר"על"לשבתרבים

השפעהכמובןישהזהלשינוי

יצאוהשאר,ביןכך,המחיר.על

מיז־כמההאחרוניםבשבועות

מים

$TS1$מיזמים$TS1$

$DN2$מיזמים$DN2$במבצעיבנייהסיוםלקראת

90פלאשפיטוסי,אוליב"הצילום:השבועבמשרד,החילופיםבטקסליצמןיעקבהנכנסהשיכוןשר

המתע־שמספרלאחרהנחות,

ניינים

$TS1$המתעניינים$TS1$

$DN2$המתעניינים$DN2$מהציפיות.נמוךהיה

ניכ־שנייהידבעסקאותגם

רת

$TS1$ניכרת$TS1$

$DN2$ניכרת$DN2$למשל,מחיר.להורדתנכונות
לסוףנכוןהאוצר,נתונילפי
דירותאלףכ־51ישמארסחודש

משפ־ידיעללהימכרהממתינות

ר,

$TS1$,משפר$TS1$

$DN2$,משפר$DN2$למ־ומצפיםדירהשרכשודיור

כור

$TS1$למכור$TS1$

$DN2$למכור$DN2$כאלפייםהישנה.דירתםאת

דירתםאתלמכורצריכיםמהם

(2020יולי)עדהקרוביםבחודשים

רכי־במםמחויביםלהיותלאכדי

שה.

$TS1$.רכישה$TS1$

$DN2$.רכישה$DN2$בעליאתלאלץעלולהדבר
מחירעללהתפשרהללוהדירות

הדירה.

גורמיםבשוקישבעודואמנם,

ימשיכוהדיורשמחיריהמעריכים

בנטייהממושכת,תקופהלדשדש

גרי־אורילדברילירידות,בולטת

נפלד,
$TS1$,גרינפלד$TS1$

$DN2$,גרינפלד$DN2$ביתשלהראשיהכלכלן

המחי־ירידתפסגות,ההשקעות

רים

$TS1$המחירים$TS1$

$DN2$המחירים$DN2$מגמה.בהכרהמסמנתאינה

המחיר,עללהתפשרנכונות"יש
לנואומרזמן",לאורךלאזהאבל

בשוק,היצעבעיית"ישגרינפלד.
קצביותר.דומיננטיתתהיהוהיא
דיוריחידותאלףכ־04הואהבנייה

מדינוספיםולמשקבשנה,הדשות

חדשיםביתמשקיאלףכ־05שנה

הבינוני־בטווחלדבריו,בממוצע".

ארוך

$TS1$הבינוניארוך$TS1$

$DN2$הבינוניארוך$DN2$תגבר.המגמה

בליאלפיםמאותישעדיין

אםיקרהמהתעסוקתי,ביטחון

חודשים?יימשךזה

זמ־הםהעבודהכוח"מספרי

ניים,

$TS1$,זמניים$TS1$

$DN2$,זמניים$DN2$ברגעסגור.היההמשקכי
חוזרהואהמשק,אתשפותחים

איבעיקרהיאהבעיהומתאושש.

תחזור,כשהוודאותאבלודאות.

וזהאבטלה,עדייןתהיהאםגם

תחזור.הגדולההמאסהישפיע,

כיבביקוש,מסוימתפגיעהתהיה

המח־אבלאבטלה,קצתישעדיין

סור

$TS1$המחסור$TS1$

$DN2$המחסור$DN2$יותר".דומיננטיבהיצע

ניכרתבעסקאותהירידה

לאערהדגלבתוכניתבמיוחד
"מחירהשיכון,משרדשלמכבר

צנחומארסבחודשלמשתכן".

אחוזים.ב־55בתוכניתהעסקאות

חללאקיימיםמיזמיםלגביאמנם

מד־רבותהערכותאבלשינוי,כל

ברות

$TS1$מדברות$TS1$

$DN2$מדברות$DN2$כשברקעהתוכנית,סיוםעל
השיכוןמשרדבצמרתהחילופים

הגו־שללשלהכפיפותוהעברת

פים

$TS1$הגופים$TS1$

$DN2$הגופים$DN2$ממשרדבתחוםהעוסקים

השיכון.למשרדהאוצר
השיכוןשרחוץ,כלפילפחות

שטרםמאותתליצמןיעקבהחדש

ההכרעהוכיבנושאדברהחליט

אךהקרובים,בשבועותתינתן
לחסלעשויהואכימעריכיםרבים

לערוךלחלופיןאוהתוכנית,את
גדולים.שינוייםבה

השיכוןשמשרדהסיכוימהו
תוכ־עלעכשיוילכווהממשלה

נית

$TS1$תוכנית$TS1$

$DN2$תוכנית$DN2$שתחליףהדיור,בתחוםגדולה
גרינפלדלמשתכן?מחיראתאולי

"בש־נמוכים.שהסיכוייםמעריך

ביל
$TS1$בשביל"$TS1$

$DN2$בשביל"$DN2$וזהרבות,רפורמותצריךזה

כךכלישלממשלהבאופק.לא
גי־איתםלהתעסקדבריםהרבה

רעון,

$TS1$,גירעון$TS1$

$DN2$,גירעון$DN2$וכר.הציבוריבשכרקיצוץ

מורכ־נושאיםישדיורבתוכנית

בים

$TS1$מורכבים$TS1$

$DN2$מורכבים$DN2$,מאב־בעובדים,מחסורמאוד

קים

$TS1$מאבקים$TS1$

$DN2$מאבקים$DN2$שלאהמקומיותהרשויותעם
האלו.המיזמיםעלמקלותתמיר

שלמהירהבנייהלאפשרסבירלא

שנתיים־שלוש".בתוךשכונות

המקרקעיןשמאילשכתיו"ר
יקרה,שזהמעריךמסילתיחיים
ברירה.איןשפשוטמשוםולו

אחרתברירה,איןלבנות,"חייבים

עודתתגבררקההיצעבעיית

לנו.אומרהואיותר",

למ־במחירשממשיכים"בין

שתכן

$TS1$למשתכן$TS1$

$DN2$למשתכן$DN2$משהועלשהולכיםובין

הלקחיםאתללמודחשובאחר,
רבותמסקנותישהזו.מהתוכנית

מההופעלהשהיאשניםאחרי

זהואתלעשות,נכוןלאומהנכון

השראםמקרה,בכלליישם.צריך

לציבוררקפתרונותיגבשליצמן

גדולה".טעותיעשההואהחרדי,

שלבעיהפותריםלאלדבריו,

למגזרבעיהביצירתאחדמגזר
אחר.

בלבךצוהיה
הקורונהשמשברמתברראך

לאהדיורשוקעללהשפיעצפוי

עבר"הציבורהמחיר.מבחינתרק

בחו־מאודמשמעותייםתהליכים

דשים

$TS1$בחודשים$TS1$

$DN2$בחודשים$DN2$,"מסילתי.אומרהאחרונים

עםבביתחודשייםשהואנשים
הרגישומהםרביםהמשפחה,כל

שצ־להם,קטנהשהדירהמחנק

ריך

$TS1$שצריך$TS1$

$DN2$שצריך$DN2$לע־קירות,כמהלהזיזאולי
שות

$TS1$לעשות$TS1$
$DN2$לעשות$DN2$.שכנראהדבריםאלושינויים

רגיל".במצבקוריםהיולא
הק־שבעתידמעריךהוא

רוב

$TS1$הקרוב$TS1$
$DN2$הקרוב$DN2$במשפריגידולדווקאנראה

כיאםבתיהם,במשפציאוהדיור

הכלכליבמצבתלויכמובן"זה
הביתמשקשלהפגיעהוברמת

מהמשבר".

לשכתשיו"רנוספתתופעה
עליהמצביעהמקרקעיןשמאי
מהמרחוק.לעבודההמעברהיא

המש־בשלמחדללברירתשהפך

בר,

$TS1$,המשבר$TS1$

$DN2$,המשבר$DN2$מקו־כאפשרותויתבססילך
בלת

$TS1$מקובלת$TS1$
$DN2$מקובלת$DN2$במ־רבים.עבודהבמקומות"

ציאות

$TS1$במציאות"$TS1$

$DN2$במציאות"$DN2$,העבודהממקוםהמרחקכזו
רל־הםבוקרכלמפקקיםוהחשש

וונטיים

$TS1$רלוונטיים$TS1$

$DN2$רלוונטיים$DN2$.לאנשיםיגרוםזהפחות

באזוריותרנוחיםמגוריםלהעדיף

הללוהשינוייםכליותר".מרוחק
גדולותתמורותלייצרצפויים

ובהעדפותלמגוריםהנדל"ןבענף

הרוכשים.
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